
ร่างขอบเขตของงาน (Term of Reference : TOR) 
รายการ เช่าอาคารเพื่อเป็นสถานที่ท าการของศูนย์ปฏิบัติการคดีพิเศษเขตพื้นที่ 5  

ประจ าปีงบประมาณ พ.ศ.2563    
.................................................. 

๑. ความเป็นมา 
 เนื่องจาก ปีงบประมาณ พ.ศ.2562 ศูนย์ปฏิบัติการคดีพิเศษเขตพ้ืนที่ 5 ได้เช่าอาคารของนายสราวุธ 
เศรษฐบุตร เพ่ือใช้เป็นสถานที่ท าการ ซึ่งตั้งอยู่ ณ บ้านเลขที่ ๗๙/๒ หมู่ ๒ ต าบลฟ้าฮ่าม อ าเภอเมือง จังหวัด
เชียงใหม่ ในอัตราเดือนละ 70,000 บาท จ านวน 12 เดือน รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 840,000 บาท (แปดแสน- 
สี่หมื่นบาทถ้วน) โดยวิธีเฉพาะเจาะจง ซึ่งสัญญาเช่าอาคาร เลขที่ (ศปพ.5) 2/2562 ลงวันที่ 2 ตุลาคม 
2561 จะสิ้นสุดลงในวันที่ ๓๐ กันยายน ๒๕62  
๒. วัตถุประสงค ์
 เพ่ือใช้เป็นสถานที่ท าการของศูนย์ปฏิบัติการคดีพิเศษเขตพ้ืนที่ 5 ในปีงบประมาณ พ.ศ.2563 ต่อเนื่อง
จากปีงบประมาณ พ.ศ.2562 และทันก่อนสัญญานี้จะสิ้นสุดลงในวันที่ 30 กันยายน 2562 

๓. คุณสมบัติผู้ประสงค์จะเสนอราคา 
 ๓.๑ มีความสามารถตามกฎหมาย 
 ๓.๒ ไม่เป็นบุคคลล้มละลาย 
 ๓.๓ ไม่อยู่ระหว่างเลิกกิจการ 
 ๓.๔ ไม่เป็นบุคคลซึ่งอยู่ระหว่างถูกระงับการยื่นข้อเสนอหรือท าสัญญากับหน่วยงานของรัฐไว้ชั่วคราวตามที่
ประกาศเผยแพร่ในระบบเครือข่ายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง  
 ๓.๕ ต้องเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคาร และสิ่งปลูกสร้าง ที่ยื่นเสนอราคา โดยปราศจากการรอนสิทธิ 
หรือหนี้บุริมสิทธิใด ๆ หรือภาระผูกพันตามกฎหมาย   
 ๓.๖ ไม่เป็นบุคคลซึ่งถูกระบุชื่อไว้ในบัญชีรายชื่อผู้ทิ้งงานและได้แจ้งเวียนชื่อให้เป็นผู้ทิ้งงานของหน่วยงาน
ของรัฐในระบบเครือข่ายสารสนเทศของกรมบัญชีกลาง ซึ่งรวมถึงนิติบุคคลที่ผู้ทิ้งงานเป็นหุ้นส่วนผู้จัดการ 
กรรมการผู้จัดการ ผู้บริหาร ผู้มีอ านาจในการด าเนินงานในกิจการของนิติบุคคลนั้นด้วย 
 ๓.๗ มีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ ามตามที่คณะกรรมการนโยบายการจัดซื้อจัดจ้างและ 
การบริหารพัสดุภาครัฐก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 
 ๓.๘ ไม่เป็นผู้ได้รับเอกสิทธิ์หรือความคุ้มกัน ซึ่งอาจปฏิเสธไม่ยอมขึ้นศาลไทย เว้นแต่รัฐบาลของผู้เสนอ
ราคาได้มีค าสั่งให้สละสิทธิ์ความคุ้มกันเช่นว่านั้น 
 ๓.๙ ผู้เสนอราคาต้องไม่เป็นผู้ที่ถูกประเมินสิทธิผู้เสนอราคาในสถานะที่ห้ามเข้าเสนอราคาหรือห้ามท า
สัญญาตามที่ คณะกรรมการนโยบายก าหนด 
 ๓.๑๐ บุคคลหรือนิติบุคคลที่จะเข้าเป็นคู่สัญญาต้องไม่อยู่ในฐานะเป็นผู้ไม่แสดงบัญชีรายรับรายจ่าย  
หรือแสดงบัญชีรายรับรายจ่ายไม่ถูกต้องครบถ้วนในสาระส าคัญ 
 ๓.๑1 คู่สัญญาต้องรับและจ่ายเงินผ่านบัญชีธนาคาร เว้นแต่การจ่ายเงินแต่ละครั้งซึ่งมีมูลค่าไม่เกินสามหมื่น
บาทคู่สัญญาอาจจ่ายเป็นเงินสดก็ได้ 
4. ขอบเขตของงาน 
 ๔.๑ เช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง รวมตลอดถึงส่วนควบ ส่วนประกอบ สิ่งอ านวยความสะดวกที่ใช้ประโยชน์
เกี่ยวเนื่องกับสถานที่ ที่ตั้งอยู่เลขที่ 79/2 หมู่ 2 ต าบลฟ้าฮ่าม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ เพ่ือใช้
เป็นที่ท าการของศูนย์ปฏิบัติการคดีพิเศษเขตพ้ืนที่ 5 ดังต่อไปนี้ 
   ๔.๑.๑ โฉนดที่ดินเลขที่ 21782 เลขที่ดิน 218 หน้าส ารวจ 512 ต าบลฟ้าฮ่าม อ าเภอเมือง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ เนื้อท่ี 2 งาน 51 ตารางวา 

/4.๑.๒ โฉนดที่ดิน... 



- ๒ - 
 

  4.๑.๒ โฉนดที่ดินเลขที่ 9795 เลขที่ดิน 217 หน้าส ารวจ 220 ต าบลฟ้าฮ่าม อ าเภอเมืองเชียงใหม่ 
จังหวัดเชียงใหม่ เนื้อท่ี 1 ไร่ 2 งาน 79 ตารางวา 
  4.๑.๓ โฉนดที่ดินเลขที่ 12342 เลขที่ดิน 219 หน้าส ารวจ 277 ต าบลฟ้าฮ่าม อ าเภอเมือง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ เนื้อท่ี 1 งาน 75 ตารางวา 
   ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จะเช่าดังกล่าวจะต้องไม่อยู่ระหว่างเป็นคดีพิพาทอันเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ใน
ที่ดิน หรือสิทธิอื่นใดเก่ียวกับท่ีดิน 
 ๔.๒ ผู้ให้ เช่าจะต้องเป็นผู้รับผิดชอบในบรรดาค่าฤชาธรรมเนียมการท าสัญญาเช่า อากรแสตมป์ 
ค่าธรรมเนียมต่างๆ ภาษีมูลค่าเพ่ิม (ถ้ามี) ค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน ภาษีบ ารุงท้องที่ ภาษีป้าย และค่าภาษี
อ่ืนๆ ที่เกิดจากการประกอบกิจการที่เช่าตามสัญญานี้ ตลอดจนค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายใดๆ อันเกี่ยวข้อง
กับทรัพย์สินที่เช่า รวมทั้งหนี้สินและความรับผิดส าหรับค่าภาษีและค่าธรรมเนียมที่ต้องช าระตามกฎหมาย ทั้งที่
เกิดขึ้นตามสัญญาที่ก าหนดไว้ในกฎหมายนั้นๆ และที่เกี่ยวกับทรัพย์สินที่เช่า และทรัพย์สินอ่ืนที่ติดตั้งอยู่กับ
ทรัพย์สินที่เช่าซึ่งเป็นของผู้ให้เช่า 
  ๔.๓ ผู้ให้เช่าจะต้องรับรองว่าทรัพย์สินที่เช่าตามข้อ ๔.๑ ปราศจากภาระผูกพันใดๆ หากภายหลังปรากฏว่า
ทรัพย์สินที่เช่าตามข้อ ๔.๑ มีภาระผูกพันใดๆ หรือเกิดการรบกวนขัดสิทธิของผู้เช่า หรือเกิดการรอนสิทธิใดๆ 
อันท าให้สิทธิการเช่าของผู้เช่าถูกกระทบกระเทือน ผู้ให้เช่าจะต้องรับผิดชดใช้ค่าเสียหายให้กับผู้เช่า 
 ๔.๔ ผู้ให้เช่าจะตอ้งเป็นผู้รับผิดชอบในการเปลี่ยนและปรับปรุงซ่อมแซม อุปกรณ์ อาคาร ทรัพย์สินที่เช่าให้
อยู่ในสภาพพร้อมใช้งานตลอดระยะเวลาการเช่า ไม่ว่าจะเป็นการช ารุดบกพร่องมากหรือช ารุดบกพร่อง
เล็กน้อย ซึ่งมิใช่ความผิดของผู้เช่า บริวารของผู้เช่า หรือบุคคลภายนอกที่มาติดต่อราชการ และเมื่อผู้เช่าได้แจ้ง
ผู้ให้เช่าทราบแล้ว ผู้ให้เช่าจะต้องซ่อมแซมแก้ไขความช ารุดบกพร่องดังกล่าวทั้งหมดให้กลับคืนดีภายใน
ระยะเวลาที่ผู้เช่าก าหนด 

๕. ระยะเวลาด าเนินการ 
 ปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕๖3 (ระยะเวลาเช่า ๑ ปี) 

๖. ระยะเวลาส่งมอบ 
 เดือนตุลาคม ๒๕๖2 - เดือนกันยายน ๒๕๖3 รวม ๑๒ เดอืน 

๗. วงเงินในการจัดหา 
  วงเงินงบประมาณ ประจ าปี พ.ศ.2563 เป็นจ านวนเงินทั้งสิ้น 840,๐๐๐ บาท (แปดแสนสี่หมื่นบาทถ้วน)  
โดยรวมค่าฤชาธรรมเนียม ค่าอากรแสตมป์ ค่าภาษีอากร ภาษีมูลค่าเพ่ิม (ถ้ามี) และค่าใช้จ่ายทั้งปวงแล้ว 
 


